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Forhgring af dele af Kommuneplan 2025-37

Gribskov Kommune er i gang med at revidere den geeldende Kommuneplan 2021-33. Den nye kommuneplan kommer til at hedde
Kommuneplan 2025-37.

Kommuneplanen er den overordnede plan for den fysiske planlaegning i kommunen og viser hvordan arealer kan anvendes, beskyttes
og udvikles.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur med overordnede mal for arealanvendelsen, retningslinjer for arealanvendelsen for en

M . . [o] . o .
reekke emner samt rammer for indholdet af fremtidige lokalplaner. Kommuneplanen gaelder for 12 ar, men skal hvert fjerde ar revideres
af kommunen.

Det forventes at forslag til Kommuneplan 2025-37 med tilhgrende miljgvurdering sendes i offentlig hgring i 8 uger i foraret 2025 og at
planen vedtages endeligt senere samme ar. Det endelige indhold af den nye kommuneplan vil fgrst vaere kendt nar den er vedtaget.

Planudvalget har besluttet at sende stgrre sendringer af tre temaer i for-hgring allerede nu, nemlig temaerne:
= Arealudlag til ny byzone

= Grgnt Danmarkskort og

= Vedvarende energi

inden der arbejdes videre med at indarbejde a&ndringerne i det samlede kommuneplanforslag.

Formalet med for-hgringen er, at fa umiddelbare bemaerkninger til de anfarte andringer til det videre arbejde.

Kom med bemaerkninger til for-hgringen

Hvis du har bemaerkninger til denne for-hgring, skal du sende dem til plan@gribskov.dk Vedr. "For-hgring KP2025-37" senest
den 20. oktober 2025.
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Arealudlaag til ny byzone
(boligformal)




Arealudlaag til ny byzone - og mulighed for
flere boliger i eksisterende boligomrader

Temaet "Arealudlzeg til ny byzone" handler om, hvor der skal reserveres nye arealer til byvaekst de kommende ar, hvordan de skal udvikles og i
hvilken reekkefglge. Det er tre centrale spfzirgsmal som vil blive behandlet i Kommuneplan 2025-37 for at sikre en hensigtsmaessig udvikling, der
fremmer en grgn byudvikling og levende lokalsamfund og sikrer grundlag for offentlige og private investeringer i service og infrastruktur.

Analyser viser, at der er szerligt behov for et mere bredt udbud af forskellige boligtyper, sa der er boliger til Zalle generationer i kommunens
lokalcentrene uden for de tre stgrste byer. Det vil dels give bedre muligheder for at blive boende i lokalomradet, hvis man har sendret boligbehov.
Dels kan det tiltraekke flere tilflyttere.

Mulighed for flere boliger kan bade ske ved nye byudlaeg og ved forteetning inden for de eksisterende kommuneplanrammer. Alt-andet-lige er
bebyggelse i eksisterende rammeomrader mest baeredygtig, fordi her allerede er (eller planlaegges) infrastruktur og service og der ikke skal
inddrages nye landarealer til byzone. Derfor er der ogsa en lang raekke statslige krav der skal vaere opfyldt fgr der tillades udpegning til ny byzone.

I vinteren 2023/2024 indkaldte Planudvalget idéer til hvor der skal byudvikles de kommende ar. Vi modtog 22 forslag og de fem der er udvalgt at
arbejde videre med, sendes nu i for-hgring med dette dokument.

I det fglgende fremgar hvilke stgrre aendringer, der forslds til den nye kommuneplan for boligudbygning, nemlig:
= ARbne op for flere mindre boliger i udvalgte lokalcentre

= Tre udlaeg til ny byzone og to nye perspektivomrader til boligformal (3+2)

Laes eventuelt mere i den gaeldende Kommuneplan 2021-33 om:
= Kommunens bystruktur pa link: Bystruktur - Kommuneplan 2021-2033 - Gribskov Kommune (niras.dk)
= kommuneplanens geeldende retningslinjer for byomrader pa link: 1.1 Byomrader - Kommuneplan 2021-2033 - Gribskov Kommune (niras.dk)
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Flere mindre boliger lokalt,

arealudlaeg

I udvalgte eksisterende kommuneplanrammeomrader*
forslds, at grunde kan vaere mindre og at der kan opfgres
mindre raekkehusbebyggelse.

De udvalgte rammeomrader er beliggende i Blistrup,
Smidstrup, Ramlgse og Vejby. Uddybning folger pa de
naeste sider.

Efter for-hgringen vil der blive taget politisk stilling til,
hvad der skal indgd i det samlede planforslag med
tilhgrende miljgvurdering som sendes i offentlig hgring i

foraret 2025.

Note *): Kommuneplanrammer fastlaegger de overordnede rammer
for fremtidige lokalplaners indhold. En lokalplan skal udarbeJdes
indenfor rammerne af den geeldende kommuneplan Nar en grundejer
gnsker at realisere et byggeprojekt vil det bero pa konkret vurdering
af det enkelte projekt, om det kan gennemfgres indenfor eventuelt
eksisterende lokalplan eller om det forudsaetter vedtagelse af en ny
lokalplan. I den forbindelse vil der 0gsd ske en vurdering i forhold til
gzeldende kommuneplanramme(r). Hvis det er et areal i landzone der
er udlagt til fremtidig byzone, vil det altid forudsaette at der fgrst
vedtages ny lokalplan, som overfgrer omradet til byzone.
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Fortaetning i Blistrup

Blistrup rummer i den geeldende kommuneplan arealudlaeg til
byudvikling i rammeomrade 5.B.14 og 5.B.15.

Se link med gaeldende kommuneplanramme i Kommuneplan 2021-
33:

5.B.14 - Boligomrade Blistrup Midt
5.B.15 - Boligomrade Blistrup Syd

Bestemmelserne for 5.B.14 fastholdes og for 5.B.15 foreslds det,

at preecisere bestemmelsen sa den bliver lig 5.B.14 dog med den

undtagelse at det vil veere muligt med aben-lav bebyggelse i 2

etageri 5.B.15. . Huse

Rammebestemmelserne rummer:
= Mulighed for 8ben-lav og teet-lav boligbebyggelse
= Mulighed for udstykning pa minimum 200 m2 for teet-lav

= Maks. 1,5 etage for aben-lav
- dog 2 etager i Blistrup Syd

= Maks. 2 etager for teet-lav
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F_ortatning 1 Smidstrup

Smidstrup rummer i den gaeldende kommuneplanramme for
boligomrade, 5.B.02

Se link med gaeldende kommuneplanramme i Kommuneplan
2021-33:

5.B.02 - Boligomrade i Smidstru

Omradet er i dag udlagt til aben-lav bebyggelse og bestar af to
delomrader, en nordlig og en sydlig del.

Med ny kommuneplan foreslas at give den nordlige del mulighed
for fortaetning ved at tilfgje mulighed for taet-lav bebyggelse i
rammen:

= Mulighed for @ben-lav og teet-lav boligbebyggelse
= Mulighed for udstykning pa minimum 500 m2 for teet-lav
= Maks. 1,5 etage for 8ben-lav

= Maks. 2 etager for teet-lav

Tilfgjelse af note til bebyggelsesomfang:

P3 ejendomme stgrre end 1.000 m2 kan der opfgres et antal
boliger svarende til, at nettogrundarealet pr. bolig udggr mindst
500 m=2.

(geeldende rammebestemmelser for den sydlige del fastholdes
ueendret)
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Fortaetning i Ramligse

Ramlgse rummer i den geeldende kommuneplan ramme for et fremtidigt
boligomrade 7.B.06

Se link med den geeldende kommuneplanramme i Kommuneplan 2021-33:
7.B.06 - Boligomrade Toftegarden
Rammeomrade 7.B.06 udlaegger i dag omradet til teet-lav bolighebyggelse.

Med ny kommuneplan foreslds at give mulighed for bade dben-lav og taet-lav i
omradet med mulighed for forteetning ved at ggre minimumsgrundstgrrelsen
for teet-lav bebyggelse mindre

= Mulighed for 8ben-lav og teet-lav boligbebyggelse

= Mulighed for udstykning pa minimum 300 m2 for teet-lav (/ig lokalplan for
Sofryd)

= Maks. 1,5 etage for aben-lav

= Maks. 2 etager for teet-lav

Tilfgjelse af note til bebyggelsesomfang:

P& ejendomme stgrre end 1.000 m2 kan der opfgres et antal boliger svarende

til, at nettogrundarealet pr. bolig udggr mindst 300 m=2.
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Fortaetning i1 Vejby

Vejby rummer i den gaeldende kommuneplan rammer for boligomrade og
arealudlaeg til byudvikling, 8.B.05 og 8.B.11

Se link med de geeldende kommuneplanrammer i Kommuneplan 2021-33:

8.B.05 - Boligomrade nord for Mgngevej
8.B.11 - Boligomrade Vejby Nord

Ramme 8.B.05 udlaegger omradet til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse
med en minimumsudstykning pa 500 m2.

Ramme 8.B.11 specificerer ikke yderligere end at omradet er boligomrade.

Med ny kommuneplan forslas for boligomrade/arealudlaeg i Vejby:
= Mulighed for 8ben-lav og teet-lav boligbebyggelse

= Mulighed for udstykning pa minimum 300 m2 for teet-lav

= Maks. 1,5 etage for aben-lav

= Maks. 2 etager for teet-lav

Tilfgjelse af note til bebyggelsesomfang:

= Pa ejendomme stgrre end 1.000 m2 kan der opfgres et antal boliger
svarende til, at nettogrundarealet pr. bolig udggr mindst 300 m2.

«a
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3 + 2 nye byudviklingsomrdder til boliger

Med ny kommuneplan forslas
udpeget:

tre arealudlaeg til nye byzone
0gd

to arealer til
perspektivomrader/potentiel
fremtidig byudvikling efter den
12-3rige planperiode, det vil
sige efter 2037.

«a
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Principper for at udleegge nye byzonearealer

Kommunerne kan i henhold til planlovens §11a udlaegge arealer til ny byzone. Kommunerne har ansvaret for at sikre, at der ikke udlaegges mere areal til byveekst,
end der er behov for i den 12-arige kommuneplanperiode.

Hvis kommunen gnsker at udlaegge nyt areal til byzone skal det ske i overensstemmelse med en raekke principper i planloven og Fingerplanen (Landsplandirektiv for
hovedstadsomradets planlaegning). Fgr et nyt arealudlaeg kan komme i betragtning, skal det dog fgrst opfylde to overordnede krav:

= et nyt areal til byzone skal placeres i direkte tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse i byzone. (krav i planloven)

=  byudvikling i Gribskov Kommune skal veere af lokal karakter og skal ske i tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af andre bysamfund. (Fingerplanen
- Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaagning)

Kommunen kan desuden kun udlaegge nyt areal, hvis den samtidig udtager et andet areal udlagt til byzone af tilsvarende stgrrelse, medmindre der er et
dokumenteret behov for yderligere areal til byzone. (planloven)

P& naeste side fremgar en mere uddybende oversigt over principper for nye arealudlaeg og efter dette gennemgas de 3 + 2 nye byudviklingsomrader.

Efter for-hgringen vil de fem forslag til byvaekst blive naarmere vurderet og prioriteret ud fra en helhedsbetragtning, sammen med dem der allerede fremgar i den
gaeldende kommuneplan. Derefter vil der blive taget politisk stilling til, hvad der skal indga i det samlede planforslagplanforslag med tilhgrende miljgvurdering som
sendes i offentlig hgring i foraret 2025.

Nar et arealudleeg er optaget i den endelige kommuneplan til fremtidig ny byzone, kan lodsejer tage initiativ til at der bliver udarbejdet en lokalplan for det konkrete
areal. Arealet kan herefter udvikles som det angives i lokalplanen.

«a
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Principper for at udleegge nye byzonearealer

Kommunerne kan i henhold til planlovens §11a udlaegge arealer til ny byzone.
Kommunerne har ansvaret for at sikre, at der ikke udlaagges mere areal til
byvaekst, end der er behov for i den 12-3rige kommuneplanperiode. Hvis
kommunen gnsker at udlaegge nyt areal til byzone skal det ske i
overensstemmelse med en raekke principper i planloven og Fingerplanen
(Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning).

Seerligt geelder at:

= Der ma ikke udlaegges mere areal end ngdvendigt for den 12-3rige
planperiode.

=  Byudvikling skal veaere af lokal karakter. (Ved byudvikling af lokal karakter
forstds udvikling med erhverv og byfunktioner, som betjener et opland, der
omfatter kommunen og nabokommuner, men ikke et regionalt opland
svarende til stgrre dele af hovedstadsomradet. Tilsvarende skal
boligudbygning begrundes i lokale behov.)

= Byudvikling skal ske i tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af
andre bysamfund

= Hvis der udlaegges nyt areal til fremtidig byzone, sa skal der udtages et
eksisterende arealudlzeg af tilsvarende arealstgrrelse ("1:1 reglen") - med
mindre der er et dokumenteret behov for yderligere areal til byzone. Der er
saerligt skaerpede krav for dokumentation for nyudlaeg indenfor
kystnaerhedszonen (et ca. 3 km. band ind i landet malt fra kysten).

=  Byer skal udbygges inde-fra-og-ud, hvilket betyder at nye arealudlaeg skal

placeres i direkte tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse i byzone.

=  Der skal veere en klar afgraensning mellem by og land

Der skal tages hensyn til veesentlige nationale interesser (fx natur-og
miljgbeskyttelse, kultuarvs- og landskabsbevarelse og rdstoffer)

Q-

I geeldende Kommuneplan 20211-33 og udviklingspolitikken "Vores Gribskov”
fremgar desuden en raekke supplerende principper for byvaekst for Gribskov
Kommune:

=  Bymgnster og byprofiler skal understgttes (dvs. de stgrste
byggemuligheder skal veere placeret ved de tre kommunecentre)

= Der skal til en hver tid vaere et rigeligt og varieret udbud af planlagte
byggemuligheder ved de bysamfund, hvor der er behov for at styrke
grundlaget for at kunne fastholde det eksisterende serviceniveau for at
understgtte levende lokalsamfund

=  Hensyn til eksisterende infrastruktur og udbygningsmuligheder

= Den samlede rummelighed og tempoet for muligt nybyggeri for
kommunen som helhed skal i hovedtraek vaere uaendret i forhold til
tidligere planlagning.

=  Behovet for nyudlaeg skal samtaenkes med endnu ubebyggede arealer og
igangvaerende fortaetnings- og omdannelsesprojekter.
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Blistrup

Omfatter fglgende matrikler: matr. nr. 5d, 5n, 50 og 5p alle Udsholt By, Blistrup

Arealet omfatter 4 bebyggede aben-lav boliger i landzone, der er omgivet af
byzone. Omradet forslas aendret til boligomrade i byzone, dvs. nyt byzoneareal.

Der er ingen seaerlige beskyttelseshensyn.

Med ny kommuneplan forslds, at omradet gives mulighed for lidt fortsetning:

= 3ben-lav boligbebyggelse med maks. bebyggelsesprocent pd 30% for den
enkelte grund.

Maks. antal etager er 1,5 (én etage med udnyttet tagetage.)
Min. grundstgrrelse 700 m2.

= teet-lav boligbebyggelse, med maks. bebyggelsesprocent pa 40% for omradet
som helhed.

Maks. antal etager er 2. Min. grundstgrrelse 500 m2.

P& ejendomme stgrre end 1.000 m2 kan der opfgres et antal boliger svarende til,
at nettogrundarealet pr. bolig udggr mindst 500 m=2.

s
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Tidl. teglveerk ved Annisse Nord

Omfatter fglgende matrikler: matr. nr. 31 3m, 3n og del af 3r alle Annisse By, Annisse

Arealet omfatter tidl. teglveerk, graveomrader og
ekS|sterende landbrugsarealer. Omradet forslas sendret
til boligomrade i byzone, dvs. nyt byzoneareal.

En del af arealet er i dag udpeget som del af Grgnt
Danmarkskort.

Udpegning til ny byzone forudsaetter derfor justering af
Grgnt Danmarkskort. (Se mere side 24 om justering af
Grgnt Danmarkskort).

«a
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Tidl. teg

Omfatter fglgende matrikler: matr. nr. 31 3m, 3n og del af 3r alle Annisse By, Annisse
L]

Med ny kommuneplan forslds for nyt arealudlaeg for det tidl. Teglvaerk ved Annisse Nord:

«a

dben-lav bolighebyggelse med maks. bebyggelsesprocent pa 30% for den enkelte grund.
Maks. antal etager er 2, min. grundstgrrelse 700 m2.

Teet-lav bolighebyggelse, med maks. bebyggelsesprocent pa 40% for boligenklaven som helhed.
Maks. antal etager er 2, min. grundstgrrelse 150 m2.

Etageboligbebyggelse, med maks. antal etager er 3, dog 4 hvis der bygges pa@ skranende terraen, sa
nederste etage er delvist indarbejdet i terraen.

Samlede etageareal for etageboliger ma maksimalt udggre 4000 m2 inden for det samlede
rammeomrade.

Bebyggelsen skal etableres som enklaver i landskabet og der skal sikres gron landskabelig korridor
igennem bebyggelsen.

Der skal sikres variation i boligtyper, stgrrelser, bygningshgjder og arkitektonisk udtryk. Tegl skal
anvendes som overvejende facademateriale som reference til stedets historie som teglvaerk.

Den gamle rahal skal bevares eller omdannes og anvendes rekreativt

Aben - lav bebyggelsen nordvest for den grenne landskabskorridor skal etableres med bevaring af sd
mange af de eksisterende traeer som muligt samt med ingen eller meget begraenset gadebelysning
og kun lavt placeret nedadvendt facadebelysning.

Omradet skal vejbetjenes via Rgrmosevej.

lvaerk ved Annisse Nord
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for 28t -y
/Vg,/: Teg/l,k O”Sg /e/se-
S, Mep sy tive Mogrg
9ep,, €N e Proje, . Foy. "t
V900 dog Chter  Kepg, e
1 1 59 imo Of‘ Vey :/2‘,. kS
e Nhy
€5, s
g@/- Se

16



Forslag om nyt byzoneudlaeg til boligformal
pd Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Omfatter falgende matrikler: matr. nr. 1f, 2e, 2i og 11e og del af 2a samt del af 11i alle Hgbjerg Hegn, Helsinge
I

Arealet nord for Gammel Frederiksborgvej er ca. 1,6 ha og delvis bebygget med enkelt
huse pa grunde af forskellige stgrrelser. P& de ubebyggede arealer er der i dag hestehold.
Omradet forslds aendret til boligomrade i byzone, dvs. nyt byzoneareal.

Arealet greenser til byzone mod syd. A£ndring til byzone vil give mulighed for bebyggelse sa
der dannes en mere klar overgang mellem by og land ved udfyldning af et ellers 2
randbebygget omrade langs vejens nordside. =

Med ny kommuneplan forslas:

= Fremtidig anvendelse: aben-lav/parcelhuse
= Maks. én etage med udnyttet tagetage

= Grundstgrrelser: mindst 1.200 m2

= Maks. bebyggelsesprocent: 20% af den enkelte grund. Y v .

= Der skal etableres tvaergaende kiler fra Gl. Frederiksborgvej der sikrer udsigt fra vejen R
til Hgbjerg Hegn og muligggr etablering af rekreativ sti, der kan forbinde vejen med
Hgbjerg Hegn.

Hele arealet er omfattet af skovbyggelinje mod Hgbjerg Hegn. ca. 0,9 ha af arealet indgar i
Grgnt Danmarkskort og ca. 0,6 ha er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab.

Udpegning til ny byzone forudsaetter derfor reduktion af skovbyggelinje (Miljgministeriet),
justering af udpegning til bevaringsveaerdigt landskab og justering af Grgnt Danmarkskort.
Se mere side 25 om justering af Grgnt Danmarkskort.

s
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To nye perspektivomrdder

— oL

Der forsld8s udpeget to nye perspektivomrader til potentiel
fremtidig byzone efter planperioden, dvs. efter 2037:

1. Et areal pa ca. 11 ha i den vestlige del af Annisse Nord
(matr.nr. 13g og 13i begge Annisse By, Annisse)

2. To matrikler nord for Graested hhv., gst og vest for
Parupvej (del af matr.nr. 7a og 7bn Graested By,

Annisse Nord

Graested) %

Begge omrader planlagges udviklet til boligformal.

Nar der senere i den 12-arige planperioden igen udarbejdes
ny kommuneplan, vil der blive taget naermere stilling til om
de enkelte omrader skal udpeges som egentlige arealudlaeg
til ny byzone og der vil blive udformet rammer for hvordan
de skal udvikles. Dette vil blandt andet ske pa baggrund af
narmere analyser, interessentinvolvering og politiske
prioriteringer pa det konkrete tidspunkt.

Vestervang

Greested

s
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Gront Danmarkskort




Gront Danmarkskort

=  Temaet Grgnt Danmarkskort udggr Gribskov Kommunes
bidrag til det samlede Grgnt Danmarkskort, der er et
samlet naturnetveerk for hele Danmark.

. Gr(arlt Danmarkskort bestar af retningslinjer for
omraderne samt udpegninger pa kort.

= Udpegningerne er sket ud fra de fastsatte nationale
kriterier, der fremgar af planloven og statens vejledning
om Grgnt Danmarkskort. De nationale kriterier er
suppleret af kommunes aktuelle viden om
naturomraderne i kommunen og af statens kortlaegning
af naturveerdier.

a
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Gront Danmarkskort
Kommuneplan 2021-37

Signaturforklaring

Ko rtet Viser Ud peg ni ng en i d en - Omrader med saerlige naturbeskyttelsesint
eksisterende Kommuneplan 2021-37. U it

% Potentielle o kologiske forbindelser

Grgnt Danmarkskort bestar af fire
forskellige udpegninger som kan se i
signaturforklaringen nedenfor

Signaturforklaring
- Omrader med saerlige naturbeskyttelsesint

|| | Potentielle naturomrader

- @kologiske forbindelser
Potentielle o kologiske forbindelser

a

21



Revision af Gront Danmarkskort

Med Kommuneplan 2025-2037 forslas det at lave fglgende sendringer i
udpegningen til Grgnt Danmarkskort:

Ved Sgborg Sg, forslds det at udvide udpegning af potentielle
naturomrader sa hele udbredelsen af Sgborg Sg indgar.

Ved det tidligere teglveerk i Annisse Nord forslds sendringer i potentiel
naturomrade og potentiel gkologisk forbindelse.

Ved Gammel Frederiksborgvej i Helsinge forsl@s udpegningen af potentielt
naturomrade reduceret.

Med en vedtagelse af Natura 2000-planer 2022-2027 i februar 2022 er der
sket en mindre revision af udpegninger til Natura 2000-omrader. Der
forslds derfor en mindre revision af udpegning af naturomrader med saerlig
naturbeskyttelsesomrader i Grgnt Danmarkskort, sa de fglger de seneste
opdateringer af udpegede Natura 2000-omrader i Natura 2000-planerne.

Endeligt forslds mindre rettelser flere steder med henblik pa at sikre, at
udpegninger ikke overlapper hinanden og sa de hanger bedre sammen.

De foresldede aendringer uddybes i det fglgende

s
v
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Genetablering af Sgborg Sg

Genetablering af Sgborg Sg vil medfgre justeringer i Grgnt [ Gront Danmarkskort KP25.37
Danmarkskort som indebeerer falgende: W ok it sl otk g
EDII Potentielle naturomrader
» Udpegning af potentielle naturomrader forslas B et
Potentielle naturomrader KP21-33

udvidet saledes, at hele udbredelsen af Sgborg Sg
indgar. Se den forslaede udvidelse pa kortet til hgjre.
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Tidligere teglveerk ved
Annisse Nord

I den eksisterende kommuneplan er et areal udpeget til potentielt naturomrade nord for det
tidligere teglveerk i Annisse Nord. Se det gverste kort til hgjre for at se den eksisterende
udpegning.

For at muliggere omdannelse af det gamle teglveerk til boliger kraeves en justering af Grgnt
Danmarkskort. Den forslaede justering vil muligggre boligomrade samtidig med at der gives
forbedret mulighed for natur ved at:

= Dele af det eksisterende areal udpeget til potentiel natur nord for teglvaerket forslas fjernet

= Nordvest for teglveerket forslds det at tilfgje et stgrre areal til potentiel naturomrade som
bestdr af brakmarker og vandhuller.

= Syd for teglveerket forslas udvidelse af det potentielle naturomrade.

= Det forslds at udpege to nye potentielle gkologiske forbindelser saledes at der skabes
grobund for forbindelseskorridorer mellem de potentielle naturomrader nord og sydvest
og videre til den eksisterende gkologiske forbindelse som ligger gst for teglvaerket
(markeret med grgn pa kortet).

= De forslaede andringer ses pa kortet nederst til hgjre

Signaturforklaring
- Omrader med seerlige naturbeskyttelsesint

|
0

Potentielle naturomrader

- @kologiske forbindelser
Potentielle o kologiske forbindelser

a
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Gammel Frederiksborgvej i

Helsinge

For at muligggre inddragelse af et mindre
areal til byzone kraeves en justering af
Grgnt Danmarkskort. Derfor forslas
felgende:

a

Udpegning af potentielle
naturomrader ved Gammel
Frederiksborgvej i Helsinge forslas
reduceret

Udpegningen reduceres med ca.
1ha

Reduktion af udpegningen, vurderes
ikke at have vaesentlig betydning for
den samlede udpegning af omradet
som helhed.

Eksisterende afgreensning

/,4

‘/1!

Zoom af eksisterende afgraensning:
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Tekniske rettelser af kort

Far

a

Endeligt forslds mindre rettelser
flere steder med henblik pa at
sikre, at udpegninger ikke
overlapper hinanden og, at de
hanger bedre sammen.

Eksemplet pa kortene til venstre
viser en tilpasning af en
udpegning, saledes at linjerne
flugter med hinanden, i stedet for
at der er mindre arealer som ikke
indgar i en udpegning.

Tilpasset
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Gront Danmarkskort

Retsvirkning

«a

Grgnt Danmarkskort vil indgd i Kommuneplanen
Kommuneplanen udstikker retningslinjer for udvikling i kommunen.

Kommunen skal virke for realiseringen af kommuneplanen Dvs. Nar kommunen sagsbehandler -
arbejde for at planen omseaettes til virkelighed.

Har ikke direkte retsvirkning for borgere og erhverv.

Kommunalbestyrelsen kan ikke afsla udvidelsen af husdyrbrug med henvisning til Grgnt
Danmarkskort.
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Vedvarende Energi




Vedvarende Energi

Et af temaerne for den igangveerende kommuneplanrevision handler om planlaegning for vedvarende energi. | forbindelse med revision af

kommuneplanen arbejdes der med hvilke hensyn og krav der skal stilles i forbindelse med eventuelle kommende projekter for vedvarende energi.
Derudover er der ogsa arbejdet med at udpege de steder som ikke er forenelige med denne type anlaeg i det abne land.

| revisionen er der seerligt arbejdet med solenergianlaeg og store vindmeller og der forslas ingen andringer til regulering af husstandsvindmeller.

Se de forsldede andringer pa fglgende slide.

«a
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Solenergianlaeg

30



Planlaagning for solenergianlaeg

|
I arbejdet med solenergianlaeg i det abne land har der generelt vaeret fokus pa:

«a

At vores arealer i dag er en kritisk ressource, og vedvarende energianlaeg skal placeres hensigtsmaessigt, samtidig
med at biodiversiteten fremmes og naturen beskyttes

at vedvarende energianlaeg formes efter og til de konkrete omstaendigheder
at erhvervet far mulighed for at omstille til gren energi

at sikre abenhed i forhold til den teknologiske udvikling inden for omradet (teknologisk udvikling inden for solenergi
vil angiveligt give nye og bedre muligheder fremadrettet)

at sikre, at der sker en prioritering i overensstemmelse med lovgivning og kommunale interesser i det abne land

at lave en raekke planlaagningsmaessige principper som sikrer hensynet til landskab, lokalsamfund, natur og milja
samt genetablering af arealer efter endt drift.
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Placering af solenergianlaag

Store solenergianlag pa land og i tilknytning til erhverv
. Placering ikke mulig
§ Kystnzrhedszonen
— Hojspzndingsledninger

==+ Kommunegranse

For at give et overblik over,
hvilke steder der geografisk ikke
harmonerer med store
solenergianlaeg, har Gribskov
Kommune lavet et kort som
illustrer hvor der som
udgangspunkt ikke kan placeres
store solenergianlaag.

Placering af solenergianlaeg er
som udgangspunkt ikke muligt i
de rgde zoner

Indenfor kystneerhedszonen
(skraveret areal) skal der
foreleegge seerlig
planlaagningsmaessig eller
funktionel begrundelse for
placering.

Muligheden for placering af
solenergianlaeg afhanger
altid af en konkret vurdering
af den enkelte ansggning.
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Hensynene i hgjre side udggr de rgde zoner pa
kortudpegningen. I de rgde zoner kan der som
udgangspunkt ikke placeres solenergianlaeg, over 1 ha.

De oplistede hensyn daekker over arealer, der ikke er
forenelige med solenergianlaeg over 1 ha, grundet
beskyttelseshensyn og statslige interesser.

@ Planudpegning - sol

Beskyttelseshensyn og statslige interesser som
ikke er forenelige med solenergianlaeg:

Byzoner med en bufferzone pa 150 m.
Landsbyer med en bufferzone pa 150 m.
Sommerhusomrader med en bufferzone pa 150 m.
Bevaringsveerdigt landskab

Fredede fortidsmindebeskyttelseslinjer
Fredede omrader

Fredskov

Specifik Geologiske interesseomrader
Kulturhistorisk bevaringsveerdi

Natura 2000

Rastofomrader

Sg- og abeskyttelseslinjer

Gribskov Kommunes tilfgjelser:

Fremtidig byudvikling
Kystkiler



Retningslinjer og
administrationsgrundlag

Muligheden for placering af solenergianlaeg i Gribskov Kommune afhaenger altid af
en konkret vurdering pa baggrund af den enkelte ansggning.

Planlaegning for anlaegget skal tage udgangspunkt i Kommuneplanens
retningslinjer og administrationsgrundlag:

= Fungerer som et veerktgj for bade administrationen og udviklere der ansgger
om at opseaette vedvarende energianlaeg i Gribskov Kommune.

Eventuelt indkomne ansggninger om solenergianlaeg vurderes saerligt i forhold til
de planlaegningsprincipper der er indarbejdet i kommuneplanens retningslinjer og
administrationsgrundlag. Planlaagningsprincipperne omhandler.:

= Landskabelige hensyn
= Lokalsamfund
= Natur og gkologi

=a Reetablering
=




Landskabelige hensyn

I Kommuneplanens retningslinjer vedr. de Landskabel(i)ge hensyn i forbindelse med
eventuel opsaetning af solenergianlaeg, er der fokus pa:

= Omradets saerlige karakter: anlaaggene skal tilpasses efter landskabets,
omagivelserne og omgivelsernes seerlige karakter

= Visuel afskaermning: Solenergianlaeg skal skjules fra omgivelserne ved brug
af beplantningsbaelter med hjemmehgrende arter, der sikrer landskabelige
og biodiversitetsmaessige veerdier.

= Terreaentilpasning: Store solenergianlaag skal tilpasses det naturlige terraen
med minimal terraeanbearbejdning. Store udjaevninger af landskabets
naturlige form samt tydelige knaek i panelraekkerne skal undgas.

= Anleeg ma ikke medfgre vaesentlige bleendingsgener

«a




Lokalsamfund

I Kommuneplanens retningslinjer for solenergianlaeg vedr. Lokalsamfundet, er der
fokus pa:

= Inddragelse af lokalsamfund: Realisering af gtore solenergianlaeg kraever en
forudgaende dialog og proces med lokalomradet.

= Merveerdi: For at skabe merveerdi er inddragelse af lokalsamfundet en vigtig
ressource

= Tilgeengelighed i neeromradet er vigtigt for lokalsamfundet og skal
opretholdes/etableres.

= Fokus pa veaerdiskabelse for lokalsamfundet i forbindelse med genetablering
efter endt drift.

«a




Natur og Okologi

I Kommunelalanens retningslinjer for solenergianlaeg vedr. Natur og @kologi, er
der fokus pa:

= Solenergianlaeg skal fremme natur, biodiversitet, faunapassager.
= Mulighed for grgnne korridorer.

= Anlaegget skal driftes ekstensivt og naturvenligt.
= Der gives mulighed for ekstensiv afgreesning med f.eks. far

= Miljghensyn: Det skal dokumenteres, at solenergianlaagget ikke udger en
risiko for grundvandet eller forarsager anden form for forurening.

a




Reetablering

I Kommuneplanens retningslinjer for solenergianlaeg vedr. Reetablering, er der
fokus pa:

= Solenergianlaeg skal fjernes senest et ar efter endt drift.

= Sikre at arealer i det abne land forbliver landzone og kun reetableres til
natur- eller ekstensiv landbrugsdrift.

= Solenergianlaeg kan vaere en motor for etablering af natur i
lokalsamfundet.

a




Vindmogller



Planlaagning for store vindmagller

|
Jf. kommuneplan 2021, kan der ikke opstilles store vindmgller i Gribskov Kommune.

I forbindelse med vedtagelse af Gribskovs klimaplan — DK2020, blev det besluttet at undersgge muligheden for, at den
kommende kommuneplan ikke udelukker muligheden for opstilling af store vindmgller.

Konklusion:
I Gribskov Kommune er der begraensede muligheder for opstilling at vindmagller.

= Skyldes bl.a. at man ikke ma szette en vindmglle op, teettere pa nsermeste nabo, end hvad der svarer til fire gange
vindmgllens fulde hgjde.

= Ejer er undtaget af dette afstandskrav - Der kan veere steder hvor opstilling af vindmgller er realistisk

= Grundet denne undtagelse, er der udarbejdet retningslinjer til opstilling af vindmagaller

40
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Placering af vindmagller

Kortbilag B: Negativudpegning for store vindmeller pa land

= Kommunegranse
= Hojspaendingsledninger
& Kystnaerhedszonen
[ Placering ikke mulig

N

'\ = Nfrg
Hels®e ™ S
n Hobiel

~Y

For at give et overblik over,
hvilke steder der geografisk ikke
harmonerer med vindmgller, har
Gribskov Kommune lavet et kort
som illustrer hvor de som
udgangspunkt ikke kan
placeres.

Placering af vindmgller er som
udgangspunkt ikke muligt i de
rgde zoner

Indenfor kystneerhedszonen
(skraveret areal) skal der
foreleegge seerlig
planlaegningsmaessig eller
funktionel begrundelse for
placering.

Muligheden for placering af

vindmgller afhaenger altid af
en konkret vurdering af den
enkelte ansggning.
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| Planudpegning - vind

Beskyttelseshensyn og statslige interesser som
ikke er forenelige med solenergianlaeg:
Kirkebyggelinjer
Bevaringsveerdigt landskaber

Hensynene i hgjre side udggr de rgde zoner pa
kortudpegningen. I de rgde zoner kan der som
udgangspunkt ikke placeres store vindmgller.

De oplistede hensyn daekker over arealer, der ikke er Fredede fortidsmindebeskyttelseslinjer
forenelige med store vindmgller grundet Fredede omrader
beskyttelseshensyn og statslige interesser. Fredskov

Specifik Geologiske interesseomrader
Kulturhistorisk bevaringsveerdi

Natura 2000

Rastofomrader

Sg- og abeskyttelseslinjer

Gribskov Kommunes tilfgjelser:
Fremtidig byudvikling
Kystkiler



1t

ﬂ Retningslinjer

Muligheden for placering af vindmgller i Gribskov Kommune afhaenger altid af en konkret vurdering pa baggrund af den
enkelte ansggning.

Planlaegning for store vindmgller forslds at tage udgangspunkt i Kommuneplanens retningslinjer som omhandler:

Diverse afstandskrav til beboelse, veje, ledninger mv.
Krav om forudgaende dialog og proces med lokalomradet

Krav om at placering og udformning skal ske under hensyntagen til nabobeboelse, natur, landskab, kulturhistoriske
vaerdier samt de jordbrugsmaessige interesser.

Krav om harmonisk sammenspil med landskabet
Krav om at vindmgller opstillet i grupper skal opstilles i et forhold til landskabet let opfatteligt geometrisk mgnster
Placering naer tekniske anlaeg er fordelagtigt

Krav om at vindmgller som har vaeret ude af drift mere end 1 ar, skal fjernes.

Der andres ikke i retningslinjer for husstandsvindmagaller

«a
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] Gribskey
Det videre arbejde

For-hgring lgber frem til d 20. oktober
Derefter politisk stillingtagen til, hvad der skal indga i det samlede planforslag skal i hgring

Samlet Forslag til Kommuneplan 2025-37 med tilhgrende miljgvurdering forventes at blive sendt
i offentlig hgring til foraret 2025

Kommuneplan 2025-37 forventes at blive vedtaget endeligt senere i 2025
\
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